Zatacznik nr 7

Zalozenia projektowe
KOMPLEKSOWA PRZEBUDOWA BUDYNKOW A, Bi C
OSRODKA WYPOCZYNKOWEGO ,MEDUZA”
ul. Orkana 7, 72-600 Swinoujscie — budynek A
ul. Slowackiego 28, 72-600 Swinoujscie — budynek B
ul. Orkana 4, 72-600 Swinouj$cie — budynek C

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej
przebudowy budynkéw zlokalizowanych przy ul. Orkana 7, ul. Stowackiego 28, Orkana 4
w Swinoujéciu przy zatozeniu, ze budynki A, B i C beda obiektami hotelarskim o standardzie
trzygwiazdkowym ze wspdlng recepcja zlokalizowang w bud. A, z restauracja zlokalizowang
w bud. A oraz czgscig rekreacyjng (SPA) zlokalizowang na poziomie -1 w bud. C.
Dokumentacja obejmowa¢ ma réwniez zagospodarowanie terenu na ktérych posadowione sa
ww. budynki.

Zakres zamowienia obejmuje m.in.: wykonanie map do celéw projektowych, inwentaryzacje
terenu, warunki techniczne dostawy mediow, opracowanie koncepcji, projektu budowlanego
1 wykonawczego wraz ze wszystkimi projektami branzowymi, uzgodnieniami, zapewnieniem
dostaw mediow, wykonanie kosztorysow inwestorskich i przedmiaréw robot, uzyskanie
prawomocnego pozwolenia na budowg.

Dokumentacja wykonana winna by¢ zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego.

1. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie:

* Projekt koncepcyjny przebudowy budynkéw zlokalizowanych przy ul. Orkana 7, ul.
Stowackiego 28, Orkana 4 w Swinoujéciu, wykonania czeéci rekreacyjnej (SPA) oraz
zagospodarowaniem terenu nieruchomos$ci do zatwierdzenia przez Inwestora wraz
z okre$leniem szacunkowych kosztow wykonania robot.

* Projekt budowlany opracowany na podstawie zatwierdzonej koncepcji przebudowy
budynkéw zlokalizowanych przy ul. Orkana 7, ul. Stowackiego 28, Orkana 4 w Swinoujsciu,
koncepcji wykonania cze$ci rekreacyjnej (SPA) oraz koncepcji zagospodarowania terenu
nieruchomosci.

Lokalizacj¢ budynkow przedstawia Zalacznik nr 1A.
* Projektu aranzacji wnetrz wraz z wykazem wyposazenia 1 kosztorysem inwestorskim.
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2. Cel zamowienia

Celem zamowienia jest wykonanie koncepcji 1 po zaakceptowaniu projektu koncepcyjnego,
opracowanie projektu budowlanego, projektu wykonawczego przebudowy budynkoéw przy ul.
Orkana 7, ul. Stowackiego 28, Orkana 4 w Swinoujéciu, wykonania czesci rekreacyjnej (SPA)
1 zagospodarowania terenu wokot nich oraz projektu aranzacji wnetrz.

Realizacja inwestycji winna poprawi¢ funkcjonalno$¢ i komfort uzytkowania budynku, przy
zatozeniu, iz budynki be¢da obiektem hotelarskim o standardzie trzygwiazdkowym
z czescig restauracyjng i czescig rekreacyjng (SPA).

3. Zakres przedmiotu zaméwienia — projekt koncepcyjny

Zakres przedmiotu zamoéwienia obejmuje wykonanie projektu koncepcyjnego zawierajacego:

a) przebudowe¢ budynkow wraz z przedstawieniem podzialu funkcjonalnego pomieszczen;

b) wykonanie czesci rekreacyjnej (SPA);

c) propozycj¢ kolorystyki elewacji budynkow;

d) zagospodarowanie terenu wokot budynkow. Wykonawca winien zaprojektowaé uktad
komunikacyjny wokot budynkow, tj. dojscia 1 dojazdy do budynkow, miejsca parkingowe,
czesci porzadkowe tj. miejsca pod tzw. pojemniki/kubly na nieczystosci oraz malg
architekturg 1 zielen.

e) szacunkowe koszty realizacji przebudowy i rozbudowy budynku oraz zagospodarowania
terenu wokot niego powinny uwzglednia¢ rowniez:

* szacunkowy koszt remontu elewacji z uwzglednieniem koniecznos$ci remontu dachu
oraz wymiang stolarki okiennej,

* szacunkowy koszt wyposazenia budynkow w instalacje elektryczng, sanitarna,
gazowa, p.poz., teletechniczng, TV, oraz system kontroli dostepu, CCTV
1 antywlamaniowy.

Program funkcjonalny proponowany przez Wykonawce winien uwzglednia¢ konstrukcje
budynkow 1 mozliwosci techniczne oraz obowigzujace przepisy m.in. p.poz.

Projekt koncepcyjny winien zawierac:

* opis proponowanych zmian dotyczacych przebudowy (program funkcjonalno-
uzytkowy);

* rzuty kondygnacji budynkow z projektowanym uktadem pomieszczen i zestawieniem
ich powierzchni oraz przekroje;

* rzuty projektowanego zagospodarowania terenu;

* wizualizacje przedstawiajgce widok projektowanych pomieszczen (min. po jednym
widoku dla kazdej kondygnacji) oraz przedstawiajace projektowang elewacje
1 zagospodarowanie terenu (min. jeden widok z kazdej strony na zewnatrz).

*  materialy towarzyszace niezbedne do prawidtowego wykonania projektow.
Rozwigzania projektowe zawarte w projektach koncepcyjnych Wykonawca winien przyja¢ na
podstawie obowigzujacych norm 1 przepiséw, analizy istniejacych warunkow, dokonanych

uzgodnien, uwzgledniajac rozwigzania optymalne dla Zamawiajacego.
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Rozwigzania projektowe winny przedstawiaé: podziat i funkcje pomieszczen. Zamawiajacy
oczekuje zaprojektowania pokoi hotelowych o standardzie trzygwiazdkowym, restauracji,
czesci rekreacyjnej (SPA). Pomieszczenia przeznaczone bgda na prowadzenie dzialalnosci
hotelowo-gastronomiczne;j.

4. Zakres przedmiotu zaméwienia — projekt budowlany
Projekt budowlany opracowany na podstawie zatwierdzonej koncepcji przebudowy
budynkow zlokalizowanych przy ul. Orkana 7, ul. Stowackiego 28, Orkana 4 w Swinoujéciu
wraz z wykonaniem czg$ci rekreacyjnej (SPA) oraz koncepcji zagospodarowania terenu
nieruchomosci powinien zawierac:
a) Projekt zagospodarowania terenu
b) Projekt zieleni
¢) Projekt drogowy
d) Projekt architektoniczny budowlano-wykonawczy zawierajacy:
- opis do projektu architektonicznego
- rysunki rzutéw poszczegdlnych kondygnacji
- rysunki przekrojow podtuznych i poprzecznych
- rysunki elewacji
- opis kolorystyki i detali elewacji - opis kolorystki wykonczenia wnetrz
- rysunki aranzacji wngtrz
- zestawienie stolarki okiennej i drzwiowe;j
- przedmiar rob6t prac budowlanych
- kosztorys inwestorski prac budowlanych
e) Projekt konstrukcyjny budowlano-wykonawczy:
- opis techniczny projektu konstrukeji
- obliczenia do zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych - rysunki konstrukcyjne
budowlano-wykonawcze
f) Projekt budowlany wewnetrznych instalacji sanitarnych:
- projekt wewnetrznej instalacji wody zimnej 1 cieplej
- projekt wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej
- projekt instalacji uzdatniania wody
- projekt wewnetrznej instalacji CO
- projekt wewnetrznej instalacji P.POZ
- przedmiar robot instalacyjnych
- kosztorys inwestorski prac instalacyjnych
g) Projekt budowlany wewngtrznych instalacji elektrycznych:
- projekt wykonawczy zasilania gniazd 1 o§wietlenia
- projekt wykonawczy o$§wietlenia awaryjnego 1 ewakuacyjnego
- projekt sterowania systemem oddymiania
- projekt klimatyzacji
- projekt wentylacji mechanicznej
- przedmiar robot
- kosztorys inwestorski
h) Projekt budowlany instalacji teletechnicznych:
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- projekt sieci telefonicznej
- projekt instalacji zbiorczej telewizji
- projekt sieci bezprzewodowej WiFi
- projekt instalacji systemu kontroli dostepu, CCTV 1 systemu antywlamaniowego
- przedmiar robot teletechnicznych
- kosztorys inwestorski prac teletechnicznych
1) Projekt budowalny instalacji zewnetrznych
- przedmiar robot
- kosztorys inwestorski prac
j) Projektu aranzacji wng¢trz wraz z wykazem wyposazenia 1 kosztorysem inwestorskim.
k) STWiOR
1) Informacja BIOZ
m) Opracowanie warunkow przeciwpozarowych i ewentualne wykonanie ekspertyzy p.poz
przez rzeczoznawce budowlanego w zakresie odstepstw od obowigzujacych przepisow
przeciw pozarowych wraz z uzyskaniem zgody na odstgpstwo od Wojewodzkiego
Komendanta Strazy Pozarnej w Szczecinie
n) uzgodnienia projektu budowlanego i projektoéw branzowych
- 1Ze€Cz0zZnawca p.poz
- rzeczoznawcg sanepid
- Z rzeczoznawcg bhp i ergonomii
Sporzadzenie mapy do celow projektowych.
Uzyskanie warunkow technicznych dostawcow mediow.
Uzyskanie wszelkich niezbgdnych uzgodnien ww. dokumentacji tacznie z uzgodnieniem
Panstwowej Strazy Pozarne;.
Uzyskanie w imieniu Zamawiajacego prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe/
dokonania skutecznego zgtoszenia zamiaru wykonania prac budowlanych — stosownie do
obowigzujacych przepisow Prawa Budowlanego.

. Zalozenia projektowe - zakres zamowienia:
a) Opracowanie dokumentacji projektowej w 6 egz. (projekty budowlane wraz
z uzgodnieniami do wydania pozwolenia na budowe oraz projekty wykonawcze)
1 wytycznymi budowy budynku wraz przedmiarami robét 1 kosztorysami inwestorskimi.
b) Projekt aranzacji wnetrz.
c) Projekty budowlane musza obejmowac nastepujace przedsiewziecia:
« przebudowa budynkoéw Osrodka Wypoczynkowego ,,Meduza” w Swinouj$ciu
na standard trzygwiazdkowego hotelu wraz wykonaniem czesci rekreacyjnej
(SPA) oraz zagospodarowaniem jego najblizszego otoczenia 1 przylaczami
zewnetrznymi - w obszarze okreslonym numerami dziatek: 119, 131, 172 na
zatgczonej mapie (zatacznik nr 1A)
* drogi, chodniki, parkingi, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢
gazowa, sie¢ elektroenergetyczna kablowa, sie¢ telekomunikacyjna.
d) Pelienie nadzoru autorskiego przez czas trwania robot budowlanych.
e) Sposob zabezpieczenia budynku w media nalezy uzgodni¢ bezposrednio z dostawcami
mediow,
f) Koszty zakupu map i niezbednych uzgodnien - ponosi oferent,
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g) Dokumentacja projektowa musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa.
h) Projekty wykonawcze stanowigce — uszczegdtowienie — projektu
budowlanego okreslonego w pkt. 2, lit. a powinny zawierac:
* projekt zagospodarowania terenu (jezeli nastapity zmiany w stosunku do projektu
budowlanego),
*  projekt zieleni
*  projekt drogowy
*  projekty instalacji zewnetrznych
* projekt wykonawczy architektury wraz z kolorystykg 1 detalami
architektonicznymi,
* projekt wykonawczy konstrukc;ji,
* projekty wykonawcze instalacji w obiekcie:
- instalacji wod-kan,
- instalacji c.o.,
- instalacji uzdatniania wody,
- instalacji gazowej,
- instalacji przeciwpozarowych,
- instalacji elektrycznej,
- instalacji teletechnicznej,
- wentylacji mechanicznej
- klimatyzacji
- instalacji odgromowe;j.

Program funkcjonalny proponowany przez Wykonawcg winien uwzglednia¢ konstrukcje

budynku i mozliwosci techniczne oraz obowigzujace przepisy:

a) propozycje kolorystyki elewacji budynku.

b) zagospodarowanie terenu wokot budynku. Wykonawca winien zaprojektowac uktad

komunikacyjny wokot budynku, tj. dojscia 1 dojazdy do budynku, miejsca parkingowe, czesci

porzadkowe tj. miejsca pod tzw. pojemniki/kubly na nieczysto$ci oraz matg architekture

i zielen.

c) szacunkowy koszt wyposazenia budynku w instalacje elektryczna, gazowa, p.poz,
teletechniczng, telefoniczng, sanitarng oraz system kontroli dostgpu, CCTV
1 antywlamaniowy.

6. Opis nieruchomosci:

Budynki OW ,Meduza” znajdujg si¢ przy ul. Orkana 7, ul. Stowackiego 28, Orkana 4,
w Swinoujéciu, na dziatkach nr 119, 131, 172 w obrebie ewidencyjnym 0001 zlokalizowanych
w Swinoujéciu. Stan techniczny budynkéw jest dobry.

6.1 Dane budynku hotelowego A:

a) Parametry budynku:

* powierzchnia zabudowy - 899 m?

* powierzchnia uzytkowa - 1 871,23 m?
* kubatura 8 508 m?
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b) Instalacje wewnegtrzne:

* elektryczna,

* wod.-kan.

* co,

» teletechniczna,

* odgromowa,

°Ccw,

* oddymiania i przewietrzania
* wentylacja mechaniczna

¢) powierzchnia dziatki - 0,1757 ha

6.2 Dane budynku hotelowego B:

a) Parametry budynku:

* powierzchnia zabudowy - 278,80 m?
* powierzchnia uzytkowa - 715 m?

* kubatura - 3 419 m?

b) Instalacje wewngtrzne:
* elektryczna,

* wod.-kan.

*Co

°Ccw,

* teletechniczna,

* odgromowa.

¢) powierzchnia dziatki - 0,0689 ha

6.3 Dane budynku hotelowego C:

a) Parametry budynku:

* powierzchnia zabudowy — 489,50 m?
* powierzchnia uzytkowa - 1 463,30 m?
* kubatura - 6 168 m?

b) Instalacje wewngetrzne:
* elektryczna,

* wod.-kan.

* co,

* teletechniczna,

* odgromowa.

¢) powierzchnia dziatki - 0,1332 ha
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Obiekt sktada si¢ z trzech odrgbnych budynkow:

Budynek A pigciokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Petni funkcje hotelowa oraz zaplecza
gastronomicznego dla catego obiektu. Czeg$¢ restauracyjna oraz kuchnia znajdujg si¢ obecnie
w tym budynku. Na parterze znajduje si¢ hall wejsciowy z recepcja. W tej czesci budynku
znajduje si¢ zaplecze techniczne hotelu z magazynami na zywnos¢ 1 tekstylia.

Budynek B czterokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Petni funkcje¢ hotelowa.

Budynek C czterokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Petni funkcje¢ hotelowa. Docelowo

w budynku na najnizszej kondygnacji ma zosta¢ wybudowana cze$¢ rekreacyjna (SPA).

7. Warunki realizacji przedmiotu zamowienia.

Wykonawca zobowigzany jest:

a) wykona¢ przedmiot zamdéwienia z nalezytg starannos$cia, zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

b) wykona¢ na wilasny koszt odkrywki, badania, pomiary, proby, sprawdzenia niezbedne do
realizacji przedmiotu zamdwienia;

c) wykona¢ dokumentacj¢ projektowa przez projektantéw posiadajacych uprawnienia
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen;

d) do biezacego uzgadniania z Zamawiajacym przyjetych rozwigzan projektowych oraz do
udziatu w spotkaniach koordynacyjnych;

e) uwzgledni¢ ewentualne uwagi i usuna¢ usterki zgloszone przez Przedstawiciela

Zamawiajacego do przedmiotu zamowienia;

f) przekaza¢ przedmiot zamoéwienia do odbioru wraz z jego zaprezentowaniem i omowieniem
na spotkaniu w siedzibie Zamawiajacego.

Zalaczniki:
Zalacznik nr 1A - Mapki lokalizacji budynkéw A, B1 C
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